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  هاي جدید محیطی تغییر کاربري اراضی مرتعی شرق استان مازندران به کاربريسنجی اقتصادي و زیستامکان

   4 نژادو علیرضا وفایی3 زهرا عابدي ،2* حمید امیرنژاد، 1 فرکمیل جهانی

  27/02/1396تاریخ تصویب:  -      03/08/1395تاریخ دریافت: 

  

  
 

 چکیده
وسعه؛ در هاي در حال تعنوان یک عامل تولیدي جهت رشد و توسعه اقتصادي در کشورهاي منابع طبیعی بهامروزه  عرصه

 محیطیزیست و اقتصادي هاي جنبه از اکوسیستمی خدمات و کالا تولید بواسطه معرض تهدید تغییر کاربري قرار دارند. مراتع
لیل هزینه منفعت است. هدف این تحقیق، تح کامل و جامع اقتصادي تحلیل و ارزیابی یک نیازمند آن تغییر و بوده ارزشمند بسیار

 سایر کنار در محیطیزیست هايهزینه گرفتن نظر در با هاي جدیدتغییر کاربري اراضی مرتعی شرق استان مازندران به کاربري
 سال از بريکار تغییر منفعتی و ايهزینه است. مقادیر آن محیطیخسارت زیست برآورد همچنین و حاصله منافع وها هزینه
 تنزیل ساله 30 دوره یک طی 1414 سال تا سالانه تورم نرخ متوسط از استفاده با در ادامه و گردیده محاسبه 1395 تا 1384

 ممکن، هايکاربري از یک هیچ که نشان داد محتمل و فعلی کاربري تغییر سناریو 12 همه ایستا، ارزیابی مدلاند. نتایج  گردیده
 تعریف سناریو 3 میان از نیز پویا مدل ارزیابی نیست. در پذیرتوجیه اقتصادي لحاظ از محیطی،زیست هايهزینه نمودن لحاظ با

 ملاحظات ودننم لحاظ با مسکونی) واحد به تبدیل مرتع سناریو ( 1 و اقتصادي غیر کامل طوهب بلندمدت در سناریو 2 شده،
حدود  دیگر هايکاربري به مرتعی هايعرصه کل در دوره این طی میزان تغیرات همچنین .باشند می پذیرتوجیه محیطیزیست

 1657 ه میزانب خسارتی خدمات، و کالا تولید حیث از مرتع هکتار هر سالانه ارزش متوسط به توجه با که هکتار بوده 33466
  .است شده وارد جامعه به ریال میلیارد

  
 . زندرانمااستان مراتع، ، اکوسیستمی خدمات و کالا، تغییر کاربري اراضی، تحلیل هزینه منفعت :هاي کلیديواژه

  
  

                                                             
 حد علوم و تحقیقات تهراندکتري مدیریت محیط زیست، دانشکده محیط زیست و انرژي، دانشگاه آزاد اسلامی وا -1
  ساري طبیعی منابع و کشاورزي علوم دانشگاه کشاورزي، اقتصاد گروه دانشیار -2

  Hamidamirnejad@yahoo.com*: نویسنده مسئول: 
 تهران تتحقیقا و علوم واحد اسلامی آزاد دانشگاه انرژي، و زیست محیط دانشکده زیست، محیط اقتصاد استادیار گروه -3
 تهران تحقیقات و علوم واحد اسلامی آزاد دانشگاه انرژي، و زیست محیط دانشکده ،RS & GIS استادیار گروه -4
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  مقدمه
مانند  تجدیدشونده طبیعی منابع وضیعت تردید بدون

 اجتماعی و اقتصادي تحولات سیر در ها و مرتع،جنگل
 داشته سازنده و اساسی نقش پیوسته جهان مختلف جوامع

 توسعه و رشد پشتوانه و طبیعی هايسرمایه منابع؛ این و
 اقتصادي رشد. شوندمی محسوب کشوري هر در اقتصادي

 هم به اساساً زیستمحیط و طبیعی منابع بهینه مدیریت و
 منابع این روي تواندمی اقتصادي هايفعالیت و بوده وابسته

 پیشرفت با اقتصادي رشد اگر که طوريهب باشد تأثیرگذار
 کافی شرط شود همگام پایدار محیطیزیست هايشاخص

 خواهد بوجود زیستمحیط و طبیعی منابع پیشرفت براي
 و تخریب از ناشی رشد به رو معضلات به توجه. )6آمد (
 موجب منابع طبیعی هايعرصه از رویهبی برداريبهره

 خدمات تبیین جهت در تلاش با محققان که گردیده
 ناشی طبیعی هاياکوسیستم عملکرد از که مختلفی

 لزوم به را کلان ریزانبرنامه و گیرانتصمیم توجه شود،می
 جلب خدادادي مواهب این از بیشتر چه هر توسعه و حفاظت

 استفاده براي اصلی هايشرط پیش از یکی ).3و 1(کنند 
 دانستن و اراضی کاربري الگوهاي از اطلاع زمین، از بهینه

 در ).9( است زمان طول در هاکاربري از کدام هر تغییرات
 نشینی شهر  و جمعیت روزافزون افزایش بدلیل اخیر سالیان

 و صنعتی، شهري فضاهاي و گسترش توسعه به همراه
 اطراف باغی و زراعی مرتعی، اراضی ویژههب سبز فضاهاي
 است گرفته قرار تبدیل و تخریب معرض در شدت به شهرها

 دارند فضاها این تخریب رویهبی گسترش از حکایت آمارها و
 در موجود اطلاعات مقایسه با ایران در اکنونهم طوریکههب

 تغییر سریع آهنگ نمایانگر آمارها هوایی؛ هايعکس
 در خصوصهب طبیعی منابع و کشاورزي اراضی کاربري
 1334 سال ازطوریکه به است کشور کلانشهرهاي حواشی
 اطراف در صرفاً یافته کاربري تغییر اراضی مساحت تاکنون

 اهواز، مشهد، کرج، اصفهان، تهران،( کشور کلانشهر هفت
 کشاورزي مرغوب اراضی از هکتار 570616) تبریز و شیراز

 سیر متاسفانه). 10( شودمی زده تخمین طبیعی منابع و
 علیرغم که است ايگونههب اخیر سالیان در امر این صعودي
 تاکنون 1374 در سال اراضی کاربري حفظ قانون تصویب

 خارج تولید گردونه اراضی از از هکتار هزار 140 از بیش
 این و اندداده کاربري تغییر و) سال در هکتار هزار 20( شده

عرصه زراعی و  هکتار میلیون 7/18 ایران که است حالی در
 که این احتمال دولت کنونی هايسیاست با و دارد طبیعی

 دلیل همین به. است بعید بسیار شود اضافه هاآن مساحت به
طبیعی  منابع و کشاورزي هايزمین کاربري تغییر روند

 است کنندهنگران بسیار کشور ها و مراتعمخصوصاً جنگل
همانطور که اشاره شده برخی محققان در این  ).20و 14(

زمینه احساس خطر کرده و تحقیقاتی در این زمینه انجام 
 اند. داده

 ارزیابی به خود مطالعه در) 2015( همکاران و بروور
 کشور در سرزمین مدیریت اي توسعه اقدامات منفعت هزینه
 فرسایش پارامتر سه منفعت هزینه ایشان. پرداختند اتیوپی
مراتع خود  در را سطحی هاي آب و گیاهی پوشش خاك،
 آماري جامعه با تولید تابع تخمین و ايسایه قیمت قالب
 داد نشان نتایج. دادند قرار برآورد مورد مرتع 75

 با معناداري رابطه خاك فرسایش حفاظت هايشاخص
 همچنین. است داشته بومیان غذایی امنیت و تولید افزایش

 اقدامات اجراي که است بوده مساله این بیانگر نتایج
 ذینفعان منافع افزایش به منجر آب و خاك حفاظتی

 و اوبوت .)4گردد (می تولید سطح افزایش واسطههب
 تغییرات بررسی به اقدام خود تحقیق در) 2014( همکاران

 و ایکونوس ماهواره هاينقشه از استفاده با ژاپن مراتع
 جهت. پرداختند 2012 تا 2000 هايسال از لندست
 انتخاب، آزمون روش از اراضی تغییر خسارت ارزیابی

 استفاده جایگزین هزینه روش و مشروط ارزشگذاري
 مرتع سطح از هکتار 120 از بیش داد نشان نتایج. نمودند
 15 فقط و رفته بین از غیرطبیعی و طبیعی عوامل بواسطه
 نکته این به نهایی نتایج. است گرفته صورت بازسازي هکتار
 سطح تغییر این از ناشی خسارت میزان که داشت اشاره
 میلیون 2/2 حدود منطقه هاياکوسیستم تخریب و مراتع
 در) 2014( بنسون و اسکات .)16است ( هکتار در دلار

 مناظر از حاصل مطلوبیت ارزش برآورد با خود مطالعه
 به زمین تخصیص در آن بردن کار به و مرتعی و کشاورزي
 که دادند نشان غیرکشاورزي و کشاورزي مختلف محصولات

 احتساب با( اقتصادي و اجتماعی بهینه تخصیص نتایج
 حفظ به و است بازاري نتایج از متفاوت) غیربازاري منافع
 همچنین. شد خواهد منجر مرتعی و کشاورزي اراضی بیشتر

 نشان پرداخت به تمایل روش از استفاده با خود مطالعه در

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

00
80

89
1.

13
96

.1
1.

2.
7.

6 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ai
l.r

an
ge

la
nd

sr
m

.ir
 o

n 
20

26
-0

5-
27

 ]
 

                             2 / 14

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.20080891.1396.11.2.7.6
https://mail.rangelandsrm.ir/article-1-481-fa.html


  092                                                                             9613 تابستان /دومشمارة  /یازدهمنشریۀ علمی پژوهشی مرتع، سال  
 

 کشت زیر هايزمین از حاصل مطلوبیت ارزش که دادند
 متفاوت منطقه مردم براي نیز کشاورزي مختلف محصولات

 منافع) 2013( مادوریا و همکاران مطالعه در .)19است (
 مرتع از کاربري تغییر اثر در کشاورزي هايفعالیت چندگانه

 محیطیزیست عملکردهاي شامل گروه دو در کشاورزي به
 که گردیده مطرح محیطیزیستغیر کارکردهاي و

 در غذایی مواد چرخه شامل محیطیزیست کارکردهاي
 پرندگان؛ طبیعی مسکن سیل؛ کنترل خاك؛ حفظ طبیعت؛
 کارکردهاي و باشدمی خاك هايارگانیسم دیگر و حشرات

 و امنیت نظیر مستقیمی منافع آنها محیطیزیستغیر
 و اقتصادي توسعه روستایی؛ اشتغال غذایی؛ سلامت

 مهمترین از یکی همچنین او. شود می شامل را اجتماعی
 منابع و کشاورزي هايزمین حفظ هايبرنامه اجراي دلایل

 خدمات و محیطیزیست ارزش حفظ را طبیعی
 مطالعات ایران در .)14است ( داشته بیان اکوسیستمی

 کاربري تغییر اراضی محوریت با زمینه این در ارزشمندي
 ولی است گرفته صورت کشاورزي و منابع طبیعی اراضی

 اراضی کاربري تغییر با مرتبط اقتصادي مباحث متاسفانه
.  است شده گرفته نادیده طبیعی منابع حوزه در مخصوصاً
 و اقتصادي هايهزینه ارزیابی به) 1392( بناب هاشمی

 کشاورزي اراضی کاربري تغییر محیطیزیست خسارات
 هزینه( ارزشگذاري مختلف هايروش از وي. است پرداخته

...)  و انتخاب آزمون هدونیک؛ مشروط؛ ارزشگذاري سفر؛
 به اراضی کاربري تغییر از ناشی خسارت و نموده استفاده

 و زاده فیضی .)13است ( داده قرار بررسی مورد مسکونی
 ماهواره اطلاعات از استفاده با) 1392( میررحیمی حاجی
 را تبریز اطراف شهر سبز فضاي تغییرات لندست و اسپات
 محققین این تحقیق اساس بر دادند قرار مطالعه مورد

 اطراف شهر سبز فضاي درصد 46 از بیش که شد مشخص
 در برداري کشاورزان و دام پروران است؛تبریز که مورد بهره

 تحقیق این در. است شده تخریب ساله 16 زمانی دوره یک
 تصاویر از منطقه اراضی پوشش هاينقشه تهیه منظور به

. گردید استفاده 2002 و 1988 هايسال لندست ايماهواره
 داد نشان سال 14 طول در اراضی کاربري هاينقشه مقایسه

 کل سطح درصد 8 حدود از مورد مطالعه اراضی سطح که
 2002 سال در درصد 11 حدود به 1988 سال در حوزه

 خیز حاصل به توانمی امر این دلایل از. است یافته افزایش

 در سازند این که کمی شیب همچنین و سازند این بودن
 اراضی راحتی به ذینفعان که نمود اشاره است گرفته قرار آن

 اراضی به و نموده تخریب را منطقه این در موجود مرتعی
 همکاران و سفیانیان. )8اند (نموده اضافه خود کشاورزي

 اراضی تغییرات ارزیابی عنوانبه تحقیقی در) 1391(
 تا 1340 سال هاي طی اصفهان چراگاهی و کشاورزي

 تصاویر مقایسه. اند نموده اقدام GIS از استفاده با 1390
 از که است این دهندهنشان هوایی هايعکس و ايماهواره

 کشاورزي اراضی از زیادي بسیار سطح تاکنون 1340 سال
 یافته اختصاص غیرکشاورزي هايکاربري به و رفته بین از

در نهایت با توجه به اهمیت و ضرورت تحقیق  .)18است (
و پیشینه مطالعاتی آن، هدف از انجام این تحقیق ارزیابی 

ناپذیر تغییر کاربري اراضی جامع و کامل از تغییر اجتناب
موجود با لحاظ نمودن منافع  هايکاربريمرتعی به 

در بلند مدت و کوتاه  محیطیزیستاقتصادي و ملاحضات 
مدت است. همانطور که اشاره گردید، تغییرات در جهت 
رشد و توسعه اقتصادي امري غیر قابل انکار است، حال 
عاقلانه تر این است که این تغییر یا تخصیص بصورت 
آگاهانه و هدفمند در جهت کسب حداکثر منافع اقتصادي 

دد. براي جامعه محقق گر محیطیزیستو حداقل خسارت 
لذا هدف اصلی این تحقیق ارزیابی جامع اقتصادي تغییر 

هاي دیگر کاربري اراضی مرتعی استان مازندران به کاربري
ها و (کشاورزي، مسکونی و صنعتی) با لحاظ نمودن هزینه

  باشد. در بلند مدت می محیطیزیستمنافع 
  

  منطقه مورد مطالعه
شرایط  استان مازندران به دلیل موقعیت جغرافیایی،

آب و هوایی و جنس خاك از پوشش گیاهی متنوعی از قبیل 
 طورکلیبه چمنزار و استپ برخوردار است. مرتع انبوه،

 تقسیم مرتع و جنگل به توانمی را استان این گیاهی پوشش
 ارتفاعات تا ساحلی جلگه از و استان شرق تا غرب از. کرد

 البرز شمالی دامنه نواري صورت به انبوه مراتع متري، 2500
 بار و خوار جهانی سازمان آمار براساس. است گرفته فرا را

 عرصه هکتار میلیون 17 داشتن با ایران) فائو( کشاورزي
 از درصد 5/10 ،) زار درختچه و زار بیشه احتساب با( مرتعی

 داده اختصاص خودهب را کشور هکتاري میلیون 162 مساحت
 مرکزي مناطق تحقیق؛ این در مطالعه مورد ). منطقه7است (
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 قائمشهر؛ بابل؛ هاي شهرستان مراتع شامل مازندران شرق و

 آمار آخرین طبق. باشدمی بهشهر و نکا ساري؛ سوادکوه؛
 394014 حدود مناطق این در مرتع موجودي میزان منتشره

 نشان را مطالعه مورد محدوده 1 شکل. باشد می هکتار
  ).17( دهدمی

  

  
  نقشه منطقه مورد مطالعه -1شکل 

  
 تحقیقروش شناسی 

 محقق منفعت، هزینه تحلیل در دانیممی که همانطور
 تحقیق، این در. دارد سروکار منفعتی و ايهزینه مولفه دو با
 هزینه همچون پارامترهایی ايهزینه بخش در طورکلیهب

 جدید هايکاربري متغیر و ثابت رفته، هزینه دست از فرصت
 محیطیزیست هايهزینه و) مسکونی و کشاورزي صنعت،(

 در. گرفت قرار ارزیابی مورد جدید هايکاربري از ناشی
 کاربري از ناشی درآمد همچون هاییمولفه نیز منفعت بخش
 مرتعی عرصه هکتار هر نگهداري هزینه متوسط و جدید
 فرصت هزینه لازم به ذکر است که .گرفت قرار مطالعه مورد

 که است ریالی خسارات معادل تحقیق این در رفته دست از
تخریب از حیث از دست دادن  صورت در مرتع واحد یک

. کند می تحمیل کالا و خدمات اکوسیستمی خود به جامعه
 و کارکردها کلیه دادن دست از شامل خسارت این

 چوبی، محصولات دیگر و چوب( مستقیم هايارزش
 زینتی گیاهان اي،علوفه هايفرآورده غیرچوبی، هايفرآورده

                                                             
1 -Meta-Analysis Benefit Transfer 

 هايارزش ،)مرتعی توریسم و تفریح همچنین و دارویی و
 آب تنظیم باران، آب ذخیره آب، حفاظت( غیرمستقیم

 گذاري،رسوب کاهش خاك، حفاظت سیل، کنترل جاري،
 عرضه کربن، تثبیت گاز، تنظیم خاك، حاصلخیزي حفظ

 و) خاکزائی و گیاهی توارثی ذخایر افشانی،گرده اکسیژن،
 و انتخاب وجودي، ارزش( حفاظتی هايارزش همچنین

ها با استفاده از تک تک این ارزش. )11و  2است () میراثی
، قیمت بازار و روش جایگزین 1روش انتقال منافع فراتحلیلی

برآورد گردیده و سپس با نرخ  1394-1384هاي طی سال
تنزیل شده است. در مورد سایر  1414درصد تا سال  15

نیز باید اشاره نمود که در بخش صنعت مقادیر  هامولفه
واحد صنعتی منتخب فعال در  24اي و درآمدي هزینه

گروه صنعتی، در بخش کشاورزي هزینه تولید  8منطقه در 
سه محصول رایج مانند برنج، کلزا و سویا و در بخش مسکن 
متوسط هزینه ساخت و فروش یک واحد ویلایی روستایی 
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گردیده و با متوسط نرخ  برآورد 1394-1384 هايطی سال
محاسبه شده است  1414درصد تا سال  22تورم سالانه 

، آلودگی هاي آب محیطیزیست هايهزینه). در محاسبه 5(
و هوا در بخش صنعت و آلودگی آب در بخش کشاورزي و 
مسکن در نظر گرفته شده و مقادیر سالانه هریک جداگانه 

حلیل هزینه منفعت تغییر کاربري محاسبه گردیده و در ت
لحاظ گردیده اند. در ادامه مقادیر اشاره شده با استفاده از 

 3)، نسبت هزینه منفعتNPV( 2نسبت ارزش حال خالص
)BCR( 4) و نرخ بازدهی داخلیIRR مورد ارزیابی قرار (

  گرفتند.
  

  
   

  
 

  
  
  

  نتایج
صل از این تحقیق در دو بخش ارائه می گردد. در  نتایج حا

و منــافع تغییر هــاهزینــهبخش اول بــا درنظر قرار دادن 
عت تغییر  نه منف یل هزی به تحل ـــی مرتعی  کاربري اراض

) 1414 -1384ســـاله ( 30کاربري اراضـــی در یک دوره 
پرداخته می شــود. در بخش دوم، تغییرات ایجاد شــده در 

) 1394-1382ساله ( 12یک بازه زمانی  کاربري اراضی در
با کمک نرمبندي لایهطبقهبا  ـــی  کاربري اراض افزار هاي 

Envi 5.1  سارت تغییر کاربري سپس خ تعیین گردیده و 

  گردد. در بخش مرتع محاسبه می
  

تحلیل هزینه منفعت تغییر کاربري اراضی مرتع به 
  جدید هايکاربري

همانطور که اشاره گردید در تحلیل هزینه منفعت 
ت همچون هزینه فرصت از دس هاییمولفهتغییر کاربري 

 هايهزینهجدید،  هايکاربريرفته، هزینه ثابت و متغیر 
گهداري نجدید و سرانه  هايکاربري، درآمد محیطیزیست

ي هامولفهمرتع در نظر گرفته شده است. در این تحقیق 
 ت در قالب یک مدل ایستا و پویا در تحلیلهزینه و منفع

 وهزینه منفعت تغییر کاربري اراضی منابع طبیعی انتخاب 
  مورد استفاده قرار گرفته اند.

  تغییر کاربري هايهزینه
 هزینه فرصت از دست رفته به مثابه ارزش ریالی کالا 

و خدمات ارایه شده توسط یک هکتار مرتع است که توسط 
به  1رزشگذاري گردیده اند. در جدول روش هاي مناسب ا

اختصار ارزش اقتصادي هر یک از خدمات اکوسیستمی 
  نشان داده شده است.  1414تا  1384مرتع طی سال هاي 

شود، حداقل مشاهده می 1همانطور که در جدول 
محیطی  یک هاي اقتصادي و زیستارزش کارکرد دارایی

هکتار عرصه مرتعی در منطقه شرق مازندران در سال 
ریال است که در صورت تغییر  9279800حدود  1384

کاربري یک هکتار مرتع به هر سه سناریو کاربري حداقل 
رت سالانه به منطقه و کشور صومیلیون ریال خسارت به 92

وارد می شود. این مقدار به عنوان منفعت از دست رفته 
صورت طبیعی یا انسان واسطه تغییر کاربري اراضی (بهبه

 15سبب) محسوب می گردد. در ادامه این مقادیر با نرخ 
میلیون ریال تنزیل  2181به میزان  1414درصد تا سال 

  شده است.

  
  
  
  
  
  

                                                             
2-Net Present Value 
3- Benefit Cost Ratio 

4- Internal Rate of Return 











 n

t
t

t

n

t
t

t

i
C

i
B

BCR

1

1

)1(

)1(


 





n

t
t

t
n

t
t

t

i
C

i
BiIRR

11 )1()1(
:

 
  










n

t

n

t
t
tt

t
t

n

t
t

t

i
CB

i
C

i
BNPV

1 11 )1()1()1(

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

00
80

89
1.

13
96

.1
1.

2.
7.

6 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ai
l.r

an
ge

la
nd

sr
m

.ir
 o

n 
20

26
-0

5-
27

 ]
 

                             5 / 14

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.20080891.1396.11.2.7.6
https://mail.rangelandsrm.ir/article-1-481-fa.html


  122                                                                                      امکان سنجی اقتصادي و زیست محیطی تغییر کاربري اراضی مرتعی...          
 

  عرصه مرتعی (ریال در هکتار) محیطیزیستارزش ریالی کالا و خدمات  -1جدول 
  1414  1413    1395  1394    1385  1384  نوع ارزش

                  هاي مستقیمارزش
  3035821  2639845    213313  185490    530936  461684  اي علوفه هايفرآورده
  32673715  30713292    3715164  3230577    918332  798550  دارویی و زینتی گیاهان

                  
                  هاي غیرمستقیمارزش

  10671700  10031398    1213425  1055152    299940  260818  اظت آبحف -الف
  8337512  7837262    948017  824363    234335  203770  رانذخیره آب با -
  1411032  1326370    160442  139514    39659  34486  جاريتنظیم آب  -

  5948337  5591437    740771  644148    183108  159224  ت خاكحفاظ -ب
  616360  579378    77936  67770   19264  16752   حفظ حاصلخیزي -

  101223675  95150254    14934564  12986577    4043177  3515806  م گازتنظی -ج
  46814936  44836840    9971498  8670868    2464802  2143306  تثبیت کربن -
  8269448  7920035    1761377  1531632    476851  414653  رده افشانیگ -د
خایر توارثی ذ -ه

  گیاهی
882399  

1014758    3135211  3605493    16212097  16927337  

  4104116  3930703    874170  760148    216081  187897 خاکزائی -و
                  

  21748912  20829944    4632479  4028243    1145078  995720  هاي حفاظتیارزش
                  

  2181717200  1897145391    153299050  133303522    10857366  9279800  کل اقتصادي ارزش
  

اي این تحقیق، هزینه ثابت و متغیر دومین مولفه هزینه
جدید (صنعتی، کشاورزي و مسکونی) می  هايکاربري

 متغیر، و ثابت هزینه متوسط تعیین و محاسبه باشد. جهت
 اسناد منطقه صنعتی هاي شهرك در فعال صنعتی گروه 8

 استان تجارت و معدن صنعت سازمان همکاري با آنها مالی
 مازندران صنعتی هاي شهرك سازمان همچنین و مازندران

 2نتایج به اختصار در جدول  .قرار گرفته استمورد بررسی 
  نشان داده شده است.

  
  (میلیون ریال) 1414 -1384متوسط هزینه ثابت و متغیر تولید گروه هاي صنعتی از سال  -2جدول 

  
 نمود اشاره نکته این به باید هم کشاورزي بخش در

 مازندران استان کشاورزي جهاد سازمان گزارشات طبق که
 به مطالعه مورد منطقه هايکاربري تغییر درصد 90 از بیش

. سویا است و کلزا برنج، شامل زراعی محصولات سمت
 مورد دوره در زراعی واحد هکتار هر در تولید هزینه متوسط

  گروه هاي صنعتی
1384    1394    1414  

  هزینه متغیر  ثابتهزینه     هزینه متغیر  هزینه ثابت    هزینه متغیر  هزینه ثابت

  172834  287654    7480  12450    1149  2220  شیمیایی

  106283  159535    4600  7550    923  1160  غذایی

  74867  107210    3240  4640    554  836  فلزي و ماشین آلات

  55000  94890    2380  4107    365  631  سلولزي

  99348  139580    4300  6200    668  953  کانی غیرفلزي

  66057  98663    2859  4270    439  732  الکترونیکبرق و 

  52904  94490    2290  4090    351  752  نساجی

  33134  42039    1434  1820    220  276  خدمات
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 نشان به اختصار 3 جدول ساله در 30طی یک دوره  مطالعه
  .است شده داده

  
  (میلیون ریال) 1414 -1384زراعی طی سال هاي  واحد هکتار هر در تولید هزینه متوسط -3جدول 

  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  نوع محصول رزاعی
  1249  1067,5  912,3    63,2  54,1  45,9    10,5  9,2  8,3  برنج

  1301  1112  950    65,8  56,3  47,6    11  9,6  8,7  کلزا (دو دوره کشت)
  1491  1274  1090    75,5  64,6  54,4    10  8,8  7,9  سویا (دو دوره کشت)

  
در بخش مسکن خوشبختانه در سال هاي اخیر روند 
در این منطقه رو به کاهش بوده ولی با این حال متوسط 
هزینه ساخت یک واحد مسکونی در تحلیل هزینه منفعت 
تغییر کاربري مورد استفاده قرار گرفته است. طبق تحقیقات 

متر مربع) ساخت ساز  10000عمل آمده در هر هکتار (هب
درصد به زیرساخت ها (جاده، پیاده رو،  30مسکونی، حدود 

 7000شبکه آب و برق و ...) اختصاص داده می شود. از 
متر  300طور متوسط همترمربع باقی مانده با احتساب ب

مربع عرصه و اعیان یک واحد مسکونی روستایی یا ییلاقی 

توان واحد مسکونی روستایی و یا ییلاقی می 25- 20تعداد 
در یک هکتار مرتع ساخته شود. لذا با توجه به هزینه ساخت 

میلیون  5تا  4هر متر مربع منازل مسکونی ویلایی بین 
ریال، هزینه متوسط احداث واحد مسکونی در یک هکتار 

برآورد  1395تا  1384عرصه منابع طبیعی در سال هاي 
درصد،  22. در ادامه با استفاده از نرخ تورم گردیده است

هاي بعد مورد تخمین قرار گرفته اند. نتایج مقادیر براي سال
  به اختصار نشان داده شده است. 4در جدول 

  
  (میلیون ریال) 1414 -1384هاي متوسط هزینه ساخت واحد مسکونی ویلایی طی سال -4جدول 

  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  لسا
  228745  195509  167102    11583  9900  8415    1921  1909  1718  متوسط هزینه ساخت

اي تغییر کاربري، هزینه سومین مولفه هزینه
جدید به منطقه و  هايکاربرياست که  محیطیزیست

هاي آب و هوا، آلودگی نماید. آلودگیجامعه وارد می
جدید است. بدین منظور متوسط  هايکاربريمشترك در 

هاي معتمد سازمان خروجی آب و هوا توسط آزمایشگاه
هاي صنعتی و سازمان شهرك زیستمحیطحفاظت 

مازندران در هر کاربري برآورد گردیده و با استفاده از هزینه 
و سرانه تصفیه فاظلاب صنعتی، کشاورزي و مسکونی 

همچنین هزینه آلودگی هر تن کربن، میزان آلودگی 
زیر طی  7و  6، 5محاسبه گردیده است. نتایج در جداول 

  ساله برآورد گردیده است. 30یک دوره 

  

  (میلیون ریال) 1414-1384هاي در بخش صنعت طی سال محیطیزیستمقادیر ریالی هزینه  -5جدول 
  1414  1413    1395  1394    1385  1384  گروه صنعتی

  340374950  278995860    7782530  6379123    706188  550827  شیمیایی

  459774035  376863963    10512540  8616836    989980  772184  غذایی

  1018553310  834879761    7660817  6279358    712522  555768  فلزي و ماشین آلات

  1442639632  1182491501    6172051  5059058    718158  574527  سلولزي

  3195929433  2619614290    10357575  8489816    955019  744915  کانی غیرفلزي

  76052575  62338176    1738910  1486248    166563  129920  برق و الکترونیک

  439060812  359885911    10038941  8228640    922322  719411  نساجی

  797267697  653498112    1313851  1076927    119163  91755  خدمات
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  (میلیون ریال) 1414-1384هاي در بخش کشاورزي طی سال محیطیزیستمقادیر ریالی هزینه  -6 جدول
  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  نوع محصول رزاعی

  2561167  2099317  1720752    58560    48000  37920    6756  5337  4163  برنج
  960435  787242  645280    21960  18000  14220    2955  2600  2028  کلزا 
  960435  787242  645280    21960  18000  14220    2955  2600  2028  سویا 

 
  (میلیون ریال) 1414-1384هاي در بخش مسکن طی سال محیطیزیست هايهزینهمقادیر ریالی  -7جدول 

  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  سال
  136862  112182  91953    3129  2565  2150    560  425  340  محیطیزیست هايهزینه

  

 (میلیون ریال) 1414 -1384هاي متوسط درآمد سالانه واحدهاي صنعتی طی سال -8جدول 

  1414  1413    1395  1394    1385  1384  گروه صنعتی

  298056  254748    15093  12900    2491  2242  شیمیایی

  171901  146924    10179  8700    1475  1328  غذایی

  129395  110595    6552  5600    952  856  فلزي و ماشین آلات

  569324  486600    28829  24640    4208  3787  سلولزي

  149591  127855    8775  7500    1295  1166  کانی غیرفلزي

  169573  144934    11524  9850    2098  1888  برق و الکترونیک

  171161  146292    9477  8100    1399  1259  نساجی

  96357  82356    4879  4170    712  641  خدمات

  
  منافع تغییر کاربري

 اي،هزینه بخش بر علاوه منفعت هزینه تحلیل در
. گیردمی قرار برسی مورد نیز منافع ناشی از تغییر کاربري

 کاربري تغییر از حاصل درآمد متوسط تحقیق این در
 نگهداري هزینه همراه به) مسکونی و کشاورزي صنعت،(

 قرار بررسی مورد مرتعی عرصه) هکتار( واحد یک سالانه
  نشان داده شده است.  10و  9، 8نتایج در جداول  .گرفت

پارامتر دوم در بخش منفعت تغییر کاربري اراضی 
نگهداري سالانه مرتع است. این هزینه منابع طبیعی، هزینه 

 آبخیزداري  و طبیعی منابع کل صورت سالانه توسط ادارههب
مازندران جهت حفظ و صیانت از عرصه مرتعی انجام  استان

 تحلیل تحلیل که است شده سعی تحقیق این شود. درمی
 هايکاربري به مرتعی اراضی کاربري تغییر منفعت هزینه
 در. گیرد قرار ارزیابی مورد پویا و ایستا مدل دو در جدید
 جاري سال مقادیر اساس بر منفعت هزینه تحلیل ایستا مدل

 و ايهزینه پارامترهاي پویا مدل در ولی بوده) 1395(
 مورد ساله 30 زمانی دوره یک قالب در تحقیق درآمدي
 اشاره باید مدل ایندو کلی توصیف در. گیردمی قرار ارزیابی

 جاري و آنی گیريتصمیم براي عمدتاً ایستا مدل که گردد
 زمانی بازه در گیريتصمیم این پویا مدل در ولی بوده مفید
  .دهدمی نشان خود از بهتري کارایی مدت بلند

  
 (میلیون ریال) 1414 -1384هاي کشاورزي طی سال واحد سالانه درآمد متوسط -9 جدول

  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  نوع محصول رزاعی
  3178  2716  2322    193  165  140    20  10  8  برنج
  3419  2922  2498    173  148  126    26  23  21  کلزا 
  2174  1858  1588    126  108  99    23  20,5  18  سویا 

 
 (میلیون ریال) 1414 -1384هاي کشاورزي طی سال واحد سالانه درآمد متوسط -10جدول 

  1414  1413  1412    1395  1394  1393    1386  1385  1384  سال
  644454  528240  432984    14735  12078  9930    1930  1919  1882  محیطیزیست هايهزینه
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  مدل ایستاي تحلیل هزینه منفعت تغییر کاربري
 توجه با اراضی کاربري تغییر منفعت هزینه تحلیل در

 صنایع به توجه با هاي جدید واصلی کاربري سناریو سه به
 کانی سلولزي، ماشین، و فلزي غذایی، شیمیایی،( گانه 8

 سه و) خدمات و نساجی الکترونیک، و برق غیرفلزي،
 12 طورکلیهب) کلزا و سویا برنج،( کشاورزي محصول
 کاربري تغییر منفعت هزینه تحلیل جهت فرعی سناریو
نسبت هزینه منفعت و نسبت ارزش  .است گردیده تعریف

هاي حال خالص سناریوهاي تعریف شده با استفاده از داده

اي و منفعتی محاسبه گردید. لازم به ذکر پارامترهاي هزینه
توان بواسطه واردسازي است که این دو معیار را می

ترتیب نسبت ها، بهمحیطی در سایر مولفههاي زیستهزینه
ز و نسبت ارزش حال خالص سبز نامید. هزینه منفعت سب

گانه بر اساس مقادیر نسبت هزینه  12در ادامه سناریوهاي 
بندي منفعت و نسبت ارزش حال خالص رتبه بندي و الویت

نشان داده  11بندي در جدول گردیدند. نتایج این الویت
  شده است. 

  سناریو ها بر اساس تغییر کاربريبندي الویت -11جدول 
  BCR NPV  سناریو

  -991/819  79/0  به واحد مسکونی تبدیل گردد اگر مرتع  1
  -991/18040  0081/0  به واحد کشاورزي زراعی کلزا تبدیل گردد اگر مرتع  2
  -9909/1483659  0065/0  گردد تبدیل برق و الکترونیک صنعتی واحد به مرتع اگر  3
  -991/18088  0059/0  واحد کشاورزي زراعی سویا تبدیل گرددبه  اگر مرتع  4
  -991/1076143  0038/0  گردد تبدیل خدماتی صنعتی واحد به مرتع اگر  5
  -991/48021  0034/0  گردد تبدیل برنج زراعی کشاورزي واحد به مرتع اگر  6
  -991/6386285  002/0  گردد تبدیل شیمیایی صنعتی واحد به مرتع اگر  7
  -991/5059227  0013/0  گردد تبدیل سلولزي صنعتی واحد به مرتع اگر  8
  -991/8620418  001/0  گردد غذایی تبدیل صنعتی واحد به مرتع اگر  9
  -991/8227052  00098/0  گردد نساجی تبدیل صنعتی واحد به مرتع اگر  10
  -991/6273970  0009/0  گردد تبدیلآلات  فلزي و ماشین صنعتی واحد به مرتع اگر  11
  -991/8492948  00088/0  گردد تبدیل کانی غیرفلزي صنعتی واحد به مرتع اگر  12

نتایج ارزیابی اقتصادي ایستاي  تغییر کاربري اراضی 
صنعتی، کشاورزي و مسکونی نشان  هايکاربريمرتعی به 

دهد که در کوتاه مدت هیچ تغییري از لحاظ اقتصادي می
پذیر نبوده بلکه با توجه به مقادیر توجیح محیطیزیستو 

هاي اقتصادي و بدست امده، تغییرات احتمالی داراي زیان
باشد. از سوي دیگر قابل توجهی نیز می محیطیزیست

همانطور که می دانیم تخصیص اراضی مرتعی در جهت رشد 
ها، تقاضاي، تامین زمین جهت و توسعه کشور (توسعه راه

پذیر بوده لذا شهرك هاي صنعتی و ...) امري اجتنابتوسعه 
بایستی تخصیص منابع هدفمند و اثربخش صورت گیرد. 
معیارهاي نسبت هزینه منفعت سبز و نسبت ارزش حال 
خالص سبز نشان می دهد که تغییر اراضی مرتعی به کاربري 

ترین گزینه تغییر کاربري با تاکید بر مسکونی مناسب
 محیطیزیستتصادي و حداقل خسارت حداکثر منفعت اق

ترین گزینه ممکن تغییر است. از سوي دیگر نامناسب
کاربري از مرتع به کاربري صنعتی کانی غیرفلزي است. این 

حالت تغییر کاربري، بیشترین خسارت و آلودگی را در 
  مقایسه با درآمد حاصله به دنبال دارد.

  مدل پویاي تحلیل هزینه منفعت تغییر کاربري
اي و ي هزینههامولفهدر این مدل از تحلیل، تمامی 

جدید در یک  هايکاربريدرآمدي ناشی از تغییر کاربري به 
) مورد بررسی قرار 1414-1384ساله ( 30دوره زمانی 

شمار هها بگیرد. قید زمان نکته اصلی در این مدلمی
سناریو با در نظر گرفتن تغییر  3آید. در این تحلیل می

صنعتی، کشاورزي و مسکونی  هايکاربريعرصه مرتعی به 
دیر در نظر گرفته شده است. در ادامه ارزش حال مقا

ش محاسبه گردیده و ارز اي و درآمدي هر سناریوهزینه
سبز و نرخ بازده داخلی  حال خالص سبز، نرخ هزینه منفعت

سناریو احتمالی به شرح  3گردیده است. نتایج  سبز برآورد
  زیر است:

  الف) تغییر مرتع به کاربري صنعتی
ساله نشان می دهد که نسبت  30نتایج یک دوره 

 -97646907و ارزش حال خالص  008/0هزینه منفعت 
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است. در این در حالت با توجه به نتایج این دو معیار تغییر 
ها و منافع توجه به هزینهکاربري مرتع به کاربري صنعت با 

  موجود در بلند مدت نیز توجیه اقتصادي ندارد. 
  ب) تغییر مرتع به کاربري کشاورزي

همچنین نسبت هزینه منفعت تغییر کاربري مرتع به 
و ارزش حال خالص  003/0کاربري کشاورزي حدود 

وجه به نتایج این تباشد. در این در حالت با می -322111
دو معیار تغییر کاربري مرتع به کاربري کشاورزي در 

توجیه  و منافع موجود، داراي هاهزینهبلندمدت با توجه به 
  باشد.اقتصادي نمی

 
  ج) تغییر مرتع به کاربري مسکونی
هاي قبل متفاوت است نتایج این سناریو با سناریو

و ارزش حال خالص  25/1هزینه منفعت طوري که نسبت هب
محاسبه گردیده است. در این در حالت با توجه  3/28751

به نتایج این دو معیار تغییر کاربري مرتع به کاربري 
و منافع موجود،  هاهزینهمسکونی در بلندمدت با توجه به 

داراي توجیه اقتصادي است. از آنجایی که نتایج نشان 
توان باشد میتغییر کاربري فوق می بودن پذیرتوجیهدهنده 

نرخ بازدهی داخلی را نیز محاسبه نمود. در این حالت نرخ 
درصد برآورد گردیده است. لازم به  09/11بازدهی داخلی 

ذکر است که هم در مدل ارزیابی ایستا و هم در مدل ارزیابی 
پویا (کوتاه مدت و بلندمدت) تغییر کاربري مرتعی به 

ي غیر اقتصادي بوده ولی در مورد تغییر صنعتی و کشاورز

کاربري مرتعی به مسکونی، این حالت در کوتاه مدت غیر 
اقتصادي ولی در بلند مدت با توجه به بالا بودن ارزش افزوده 
این بخش با سایر کاربري ها و همچنین پایین بودن هزینه 

  ، این تغییر داراي توجیه اقتصادي است. محیطیزیست
  

 ت تغییر کاربري اراضیتحلیل حساسی
در ادامه تحلیل هزینه منفعت پویا از لحاظ حساسیت 

 محیطیزیستهاي به نرخ بهره، دوره زمانی و کاهش هزینه
 حال منفعت، ارزش هزینه مورد تحلیل قرار گرفت. نسبت

خالص و نرخ بازدهی داخلی براي تمامی سناریوها در نرخ 
قرار گرفت.  درصد مورد تحلیل 22و  19، 17، 15بهره 

همچنین تغییرات این سه معیار علاوه بر یک دوره زمانی 
ساله نیز مورد ارزیابی قرار  50و  40ساله، در دوره هاي  30

 محیطیزیست هايهزینهگرفتند. نکته قابل توجه در مورد 
طوري که سهم و وزن هتغییر کاربري اراضی است ب

ي هامولفهدر مقایسه با سایر  محیطیزیست هايهزینه
شدت احساس گردید هاي بسیار قابل توجه بود لذا بهزینه

 محیطیزیست هايهزینهکه نتایح با حالات مختلف کاهش 
، 10مورد تحلیل قرار گیرد. بر این اساس دو حالت کاهش 

در  محیطیزیست هايهزینهدرصدي کاهش  50و  30
ل تحلیل حساسیت مورد ارزیابی قرار گرفت. نتایج در جداو

  نشان داده شده است.  14تا  12
  

  هاتحلیل حساسیت نرخ بهره در حالت تغییر کاربري مرتع به سایر کاربري -12جدول 
  درصد 22  درصد 19  درصد 17  شرح  

 مرتع به صنعت
  0021/0  0019/0  0012/0 نسبت هزینه منفعت
  -9/69047196  -9/69047193  -88190746 ارزش حال خالص

 مرتع به کشاورزي
  0052/0  0043/0  0038/0 نسبت هزینه منفعت
  -5/268377  -6/284536  -1/298392 ارزش حال خالص

 مرتع به مسکونی

  6953/1  4853/1  3765/1 نسبت هزینه منفعت
  7/42484  9/36642  7/32486 ارزش حال خالص
  % 3/13  % 85/12  % 1/12  نرخ بازده داخلی
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  هاتحلیل حساسیت دوره زمانی در حالت تغییر کاربري مرتع به سایر کاربري -13جدول 
  سال 50  سال 40  سال 30  شرح  

 مرتع به صنعت
  009/0  0056/0 0032/0 نسبت هزینه منفعت
  -9/289452  -2/301983 -6/322111 ارزش حال خالص

 مرتع به کشاورزي
  0081/0  0053/0 0032/0 نسبت هزینه منفعت
  -2/287452  -1/303639 -4/332361 ارزش حال خالص

 مرتع به مسکونی

  792/1  438/1 259/1 نسبت هزینه منفعت
  1/33985  04/31985 04/28751 ارزش حال خالص
  % 85/12  % 1/12 % 09/11  نرخ بازده داخلی

  
  در حالت تغییر کاربري مرتع به سایر کاربري ها محیطیزیست هايهزینهتحلیل حساسیت کاهش  -14جدول 

  درصد 50  درصد 30  درصد 10  شرح  

 مرتع به صنعت
  0264/0  0125/0 0033/0 نسبت هزینه منفعت
  -6/73531  -2/128731 -6/322111 ارزش حال خالص

 مرتع به کشاورزي
  0164/0  0098/0 0032/0 نسبت هزینه منفعت
  4/87293  -2/199831 -4/325113 ارزش حال خالص

 مرتع به مسکونی

  956/1  574/1 259/1 نسبت هزینه منفعت
  1/34829  8/31839 04/28751 ارزش حال خالص
  % 61/12  % 24/12 % 09/11  نرخ بازده داخلی

میزان تغییرات دارایی و خسارت تغییر کاربري طی 
  1394تا  1382هاي سال

تغییریافته هرساله توسط گزارش میزان اراضی 
دلایلی هگردد ولی متاسفانه بهاي ذیربط ارائه میسازمان

طور کامل قابل استناد نیستند لذا نقشه کاربري اراضی هب

اي تهیه و با مورد مطالعه با استفاده از تصاویر ماهواره
، میزان تغییرات تعیین TerrSet 0.1افزار استفاده از نرم
میزان تغییر دارایی که ناشی از میزان ). 2گردید (شکل 
نشان داده  15دو بازه زمانی است در جدول  تغییرات در این

  شده است.

  به هکتار 1394 -1382هاي دارایی بین سال میزان تغییرات -15جدول 
  کاربري  1382  1394  میزان تغییرات

  مسکونی  298523  372228  73705
  مرتع  454305  410573  -43732
  کشاورزي  102135  144256  42121
  آب  67785  39561  -28224
  مرتع  46657  13191  -33466
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  1394و  1382هاي نقشه طبقه بندي اراضی شرق استان مازندران در سال -2شکل 

  
 33466ساله  12دهد طی یک دوره نتایج نشان می

دیگر تغییر یافته است.  هايکاربريهکتار عرصه مرتعی به 
از سوي دیگر کاربري مسکونی و کشاورزي با افزایشی 

هکتاري مواجه بوده اند. این  42121و  73705ترتیب به
هاي نحوه تغییرات موید وجود تغییرات کاهشی در دارایی
هاي مرتعی و افزایش سطح کشاورزي و مسکونی طی سال

ت. لازم به ذکر است کاربري مسکونی در این نقشه اخیر اس
 با مجموعه کاربري صنعتی را نیز شامل می شود. همچنین

 روند و دارایی کاهش و افزایش میزان تصاویر از استفاده
 نشان نتایج). 3 شکل( گرفت قرار مطالعه مورد نیز تغییرات

 از هکتار 41854 حدود زمانی دوره این طی که داد
 8387 حدود و شده کاسته مرتعی هايعرصه هايدارایی
 خالص توانمی که است افزوده شده دارایی این به هکتار

 نظر در کاهشی صورتهب و هکتار 33467 حدود را تغییرات
   .گرفت

  

  
  مرتعی منطقه هايعرصهمیزان افزایش و کاهش دارایی هاي  -3شکل 

  
هاي مورد بررسی در این تحقیق، یکی دیگر از حالت

دیگر و  هايکاربريبررسی میزان تغییرات کاربري مرتع به 
دهد طی ). نتایج نشان می5و  4بالعکس بوده است (شکل 

هکتار عرصه مرتعی به مناطق  10058این دوره زمانی 
به هکتار مناطق مسکونی و روستایی  1802مسکونی و 

 2074اند. همچنین به میزان عرصه مرتعی تبدیل شده

هکتار از کاربري  3584هکتار عرصه مرتع به کشاورزي و 
اند (لازم به ذکر است کشاورزي به مرتع تغییر یافته

خطاهایی همچون عدم تفکیک و تمایز بین کاربري مرتعی 
مسکونی با صنعتی  هايکاربريبا کاربري باغی زراعی و یا 

    اي دور از تصور نیست).نقشه ها و تصاویر ماهوارهتوسط 
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  مرتعی به مسکونی و بالعکس اراضی نقشه تبدیل -5مرتعی به کشاورزي و بالعکس                       شکل  اراضی نقشه تبدیل -4شکل 

  
همانطور که می دانیم یکی از اهداف این تحقیق برآورد 

 هايکاربريخسارت تغییر کاربري اراضی مرتع و مرتع به 
دیگر از حیث از دست دادن کالاها و خدمات اکوسیستمی 
این منابع طبیعی ارزشمند بوده است. میزان تغییرات طی 

دیگر  هايکاربريمرتعی به  هايعرصهاین دوره در کل 
هکتار بوده که با توجه به متوسط ارزش  33466حدود 

سالانه هر هکتار عرصه مرتع از حیث تولید کالا و خدمات، 
میلیارد ریال به عرصه مرتعی  1657خسارت به میزان 

بواسطه از دست دادن کالا و خدمات اکوسیستمی به جامعه 
  وارد شده است. 

  
  گیريبحث و نتیجه

حال پیشرفت  دانیم کشورهاي درهمانطور که می
مانند ایران در جهت توسعه و رشد اقتصادي نیازمند 

کارگیري منابع اقتصادي از جمله منابع طبیعی مانند مرتع هب
ها و مراتع هستند. تغییر کاربري اراضی منابع طبیعی امري 

ناپذیر بوده و مقاومت صرف در مقابل آن تا حدود اجتناب
 یک در تحقیق این از رسد. هدفزیادي ناممکن بنظر می

 کاربري تغییر هايهزینه و منافع بررسی و تحلیل کلی نماي
 تحقیق این در. است بوده مازندران استان شرق هايمرتع در

 به فعلی کاربري تغییر ضمنی و ظاهري منافع و هاهزینه
نتایج  .گرفت قرار مطالعه و بررسی مورد جدید هايکاربري

ارزیابی بلندمدت و کوتاه مدت تغییر کاربري اراضی مرتعی 
صنعتی، کشاورزي و مسکونی عمدتاً گواه بر  هايکاربريبه 

ناپذیر بودن این تغییرات از منظر اقتصادي و توجیه
بوده اند. در کوتاه مدت و ارزیابی یک ساله  محیطیزیست

اده مدیران گیري جهت استفمنظور تامین یک ابزار تصمیمبه
گیران در راستاي تخصیص بهینه اراضی منابع و تصمیم

طبیعی، نتایج نشان داد که هیچ گونه تغییر در ماهیت 
ها با توجه به منافع مرتعی به سایر کاربري هايعرصه

به صلاح نبوده و این  محیطیزیست هايهزینهاقتصادي و 
غیر قابل  محیطیزیستتصمیمات از لحاظ اقتصادي و 

بندي و تخصیص وجیه است. هرچند در این تحقیق الویتت
هدفمند را در صورت عدم گزینه حفاظتی در نظر گرفته و 

طوري که هاي را هم مدنظر قرار داده بدیدگاه توسعه
تخصیص اراضی بایستی با کسب حداکثر منفعت اقتصادي 
و حداقل خسارت به اکوسیستم ها و تولید حداقلی آلودگی 
همرا باشد. هدایت تخصیص به سمت کاربري مسکونی و 

پیشنهادي این الویت دادن نسبت به صنایع از رویکردهاي 
 مدت نیز نتایج ارزیابی تقریباً مشابهتحقیق است. در بلند

طوري که تمامی حالات ممکن هارزیابی کوتاه مدت است ب
و محتمل تغییر کاربري جز تغییر مرتع به کاربري مسکونی، 

 محیطیزیستبقیه حالات هم از لحاظ اقتصادي و هم 
غیرقابل توجیه هستند. شاید در نگاه کلی تغییر کاربري 

 محیطیزیستمرتع به کاربري مسکونی از لحاظ اقتصاد 
باشد ولی از یک نگاه توسعه  پذیرتوجیههاي فعالیت همسو با

اي مبتنی بر اصل توسعه پایدار چنین تغییري مورد پذیرش 
نخواهد بود لذا بایستی این مهم، از حیث اهمیت و ارزش 
ذاتی خدمات اکوسیستمی مورد توجه بیشتر قرار گیرد. 

) و 2015همکاران ( و مقایسه این نتایج با تحقیقات بروور
موید نتایج و نکات کلیدي اشاره شده  )1392( بناب میهاش

باشد. از نتایج قابل توجه این در تخصیص بهینه اراضی می

 [
 D

O
R

: 2
0.

10
01

.1
.2

00
80

89
1.

13
96

.1
1.

2.
7.

6 
] 

 [
 D

ow
nl

oa
de

d 
fr

om
 m

ai
l.r

an
ge

la
nd

sr
m

.ir
 o

n 
20

26
-0

5-
27

 ]
 

                            13 / 14

https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.20080891.1396.11.2.7.6
https://mail.rangelandsrm.ir/article-1-481-fa.html


  202                                                                                      امکان سنجی اقتصادي و زیست محیطی تغییر کاربري اراضی مرتعی...          
 

تحقیق تعیین میزان خسارت تغییر کاربري مرتع از حیت از 
دست رفتن خدمات اکوسیستمی مرتع است. میزان تغییرات 

هکتار بوده که با توجه  33466ساله حدود  12طی یک دوره 
ه متوسط ارزش سالانه هر هکتار عرصه مرتع از حیث تولید ب

میلیارد ریال به  33466کالا و خدمات، خسارت به میزان 
واسطه از دست دادن کالا و خدمات هعرصه مرتعی ب

اکوسیستمی به جامعه وارد شده است. این روند کاهش 
واسطه عمومی ههاي طبیعی و خسارتی که به جامعه بدارایی

گردد در نتایج و کالاهاي اکوسیستمی تحمیل می بودن این
 حاجی و زادهتحقیقات سایر محققین از جمله  فیضی

به  )1391( همکاران و سفیانیانو  )1392( میررحیمی
  کرات اشاره شده است.
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